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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการ นิว อีโว อารีย ์(Nue Evo Ari) (ช่ือเดิม นิว โนเบิล อารีย ์(Nue Noble Ari)) (เอกสารเปล่ียน
ช่ือโครงการ ดังภาคผนวกที่ 3) ของบริษทั โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ  ากดั (มหาชน) ตั้งอยู่ท่ีซอยอารีย ์1 
ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร (ดงัรูปที่ 2.1-1) ตั้งอยู่บนเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน
จ านวน 2 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดเลขท่ี 7449 (เลขท่ีดิน 13) และโฉนดเลขท่ี 7450 (เลขท่ีดิน 12) รวมขนาดพื้นท่ี
โครงการทั้งหมด 2-1-70 ไร่ (3,880 ตารางเมตร) รายละเอียดขนาดพื้นท่ีโครงการมีดงัน้ี 
 

 

โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารชุดพกั
อาศยัขนาดความสูง 42 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 488 ห้อง และ
อาคารจอดรถขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร  

การคมนาคมเขา้ - ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยอาศยัรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมี
ทางเขา้ - ออก ความกวา้ง 6.00 เมตร อยูท่างดา้นทิศตะวนัออกของโครงการโดยจะเช่ือมทางเขา้ -โครงการ
กบัซอยอารีย ์1 (มีเขตทางหน้าแปลงท่ีดินโครงการกวา้ง 11.04 - 11.05 เมตร และมีเขตทางกวา้งตลอดหน้า
แปลง ท่ีดินโครงการตั้งแต่ซอยพหลโยธิน 5 ถึง ซอยพหลโยธิน 7 กวา้ง 10.40 - 11.05 เมตร) และมีโครงข่าย
คมนาคมเขา้ - ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

1)  การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ  
     -   เส้นทางที ่1 จากถนนพหลโยธินมุ่งทิศเหนือ ขบัตรงไปบนถนนพหลโยธิน แลว้เบ่ียงซ้ายตาม 

ถนนพหลโยธิน เล้ียวซ้ายเข้าสู่ซอยพหลโยธิน 7 ขับตรงไปประมาณ 50 เมตร แล้วเล้ียวซ้ายเข้าสู่ 
ซอยอารีย ์1 มุ่งทิศใตข้บัตรงไปประมาณ 400 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 

     -   เส้นทางที่ 2 จากถนนพหลโยธินมุ่งทิศใต ้ขบัตรงไปบนถนนพหลโยธิน ใช้ช่องทางกลบัรถ
เพื่อเขา้สู่ถนนโยธิน มุ่งทิศเหนือ แลว้เบ่ียงซ้ายตามถนนพหลโยธิน เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 7 ขบัตรง
ไปประมาณ 50 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยอารีย ์1 มุ่งทิศใตข้บัตรงไปประมาณ 400 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่
โครงการ 

ล าดบัที ่ โฉนดทีด่นิเลขที ่ เลขทีด่นิ 
ขนาดพ้ืนที ่

เจ้าของกรรมสิทธ์ิทีด่นิ 
ไร่-งาน-ตารางวา ตารางเมตร 

1 7449 13 1-1-31 2,124.0 บริษทั โนเบิล 
 ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 

(มหาชน) 
2 7450 12 1-0-39 1,756.0 

รวมโฉนดทีด่นิของโครงการ 2-1-70 3,880.0 
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      -   เส้นทางที ่3 จากถนนพหลโยธิน มุ่งทิศเหนือ ขบัตรงไปบนถนนพหลโยธิน แลว้เบ่ียงซา้ยตาม 
ถนนพหลโยธิน เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 5 เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยอารีย ์1 มุ่งทิศใตป้ระมาณ 200 เมตร  
ให้เล้ียวขวา เขา้สู่ถนนถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30 เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยอารีย ์2 มุ่งทิศเหนือขบัตรงไปประมาณ 
600 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 7 มุ่งทิศตะวนัออกขบัตรงไปประมาณ 100 เมตร และเล้ียวขวาเขา้สู่
ซอยอารีย ์มุ่งทิศใตข้บัตรงไปประมาณ 400 เมตรเล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 
      -   เส้นทางที่ 4 จากถนนพระรามท่ี 6 มุ่งทิศเหนือ เล้ียวขวาเข้าสู่ถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30  
มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ชับตรงไปประมาณ 800 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยอารีย ์2 มุ่งทิศเหนือขบัตรงไป
ประมาณ 600 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยพหลโยธิน มุ่งทิศตะวนัออกขบัตรงไปประมาณ 100 เมตร และเล้ียว
ขวาเขา้สู่ซอยอารีย ์1 มุ่งทิศใตข้บัตรงไปประมาณ 400 เมตรเล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 
      -   เส้นทางที่ 5 จากซอยประดิพทัธ์ิ 4 มุ่งทิศใต้ เล้ียวซ้ายเข้าสู่เข้าสู่ถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30 
มุ่งทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ขบัตรงไปประมาณ 800 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยอารีย ์2 มุ่งทิศเหนือขบัตรงไป
ประมาณ 600 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 7 มุ่งทิศตะวนัออกขบัตรงไปประมาณ 100 เมตร และเล้ียว
ขวาเขา้สู่ซอยอารีย ์1 มุ่งทิศใตข้บัตรงไปประมาณ 400 เมตรเล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ  

 
2) การเดินทางออกจากพืน้ทีโ่ครงการ  
     -   เส้นทางที่ 1 ออกจากโครงการไปยงัทิศเหนือ บนถนนพหลโยธิน โดยเล้ียวขวาออกจาก

โครงการ มุ่งทิศใตบ้นซอยอารีย ์1 ประมาณ 60 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 5 ขบัตรงไปประมาณ 
200 เมตรเล้ียวซา้ยท่ีแยกราชครูเขา้สู่ถนนพหลโยธิน มุ่งทิศเหนือ  

     -   เส้นทางที ่2 ออกจากโครงการไปยงัทิศใต ้บนถนนพหลโยธิน โดยเล้ียวขวาออกจากโครงการ 
มุ่งทิศใตบ้นซอยอารีย ์1 ประมาณ 60 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยพหลโยธิน 5 ขบัตรงไปประมาณ 200 เมตร 
เล้ียวซ้าย ท่ีแยกราชครูเขา้สู่ถนนพหลโยธิน มุ่งทิศเหนือ ขบัตรงไปประมาณ 200 เมตร ใช้ช่องทางกลบัรถ 
เขา้สู่ถนนพหลโยธินมุ่งทิศใต ้

     -   เส้นทางที่ 3 ออกจากโครงการไปยงัทิศเหนือ บนถนนพระรามท่ี 6 โดยเล้ียวขวาออกจาก
โครงการ มุ่งทิศใตบ้นซอยอารีย ์ขบัตรงไปประมาณ 250 เมตร เล้ียวขวาเข้าสู่ถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30  
ขบัตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 6 มุ่งทิศเหนือ 

     -   เส้นทางที่  4 ออกจากโครงการไปยงัทิศใต้ บนถนนพระรามท่ี 6 โดยเล้ียวขวาออกจาก
โครงการมุ่งทิศใต้บนซอยอารีย ์ขบัตรงไปประมาณ 250 เมตร เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 6 ซอย 30  
ขบัตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพระรามท่ี 6 มุ่งทิศใต ้
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สภาพพืน้ทีโ่ครงการก่อนพฒันาและสภาพแวดล้อมบริเวณแนวเขตติดต่อพืน้ที่โครงการ มีดงัน้ี 
ทิศเหนือ  มีเขตติดต่อกบั  อาคารชุดพกัอาศยั สูง 25 ชั้น (The Vertical Aree Condo) 
ทิศตะวนัออก  มีเขตติดต่อกบั  ซอยอารีย ์1 (เขตทางกวา้ง 10.40- 11.05 เมตร) ถดัไปเป็นอาคาร 

ชุดพกัอาศยั สูง 30 ชั้น 1 อาคาร และ 8 ชั้น 1 อาคาร (เซ็นทริค 
อารีย ์สเตชัน่) 

ทิศใต ้  มีเขตติดต่อกบั  ท่ีพกัอาศยั ความสูง 3 ชั้น 
ทิศตะวนัตก  มีเขตติดต่อกบั  กลุ่มอาคารพาณิชยแ์ละท่ีอยูอ่าศยั ความสูง 1-3 ชั้น 
(หมายเหตุ:   ซอยอารีย ์1 ตั้งแต่ซอยพหลโยธิน 5 ถึง ซอยพหลโยธิน 7 มีเขตทางกวา้ง 10.40-

11.05 เมตรซอยพหลโยธิน 7 ตั้งแต่ซอยอารีย ์1 ถึง ถนนพหลโยธิน มีเขตทางกวา้ง 
17.75-17.76 เมตรซอยพหลโยธิน 5 ตั้งแต่ถนนพหลโยธิน ถึง ซอยอารีย ์1 มีเขต
ทางกวา้ง 8.80-10.10 เมตร ดงัแสดงส าเนาหนงัสือเร่ือง ตรวจสอบความกวา้งทาง
เขตทางสาธารณะ ท่ี กท 4703/924 ลงวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2564) 

สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันาโครงการ (เดือนสิงหาคม 2564) เป็นพื้นท่ีวา่งและพื้นคอนกรีตเดิมบางส่วน 
และสภาพทัว่ไปบริเวณโครงการจดัเป็นยา่นชุมชนเมืองท่ีค่อนขา้งหนาแน่น ชุมชนท่ีพกัอาศยั เช่น บา้นพกั
อาศยั อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) อาคารส านักงาน และร้านอาหาร เรียงรายตามแนวซอยอารีย์ 1  
ถนนพหลโยธิน และถนนโครงข่ายคมนาคมใกล้เคียง โดยมีความพร้อมของระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการท่ีครบครันแห่งหน่ึงในกรุงเทพมหานคร การเดินทางสามารถเดินทางไดส้ะดวกโดยใชร้ะบบ
โครงข่ายขนส่งมวลชนต่าง ๆ ได้แก่ รถโดยสารประจ าทาง รถจกัรยานยนต์รับจ้าง เป็นต้น นอกจากน้ี 
บริเวณท่ีตั้งโครงการ ยงัมีรถไฟฟ้าบีทีเอสสายสุขุมวิท โดยสถานีรถไฟฟ้าท่ีอยูใ่กลก้บัโครงการมากท่ีสุด คือ 
สถานีอารีย ์ซ่ึงโครงการตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนสาย
เฉลิมพระเกียรติ 6 รอบพระชนมพรรษา สถานีอารีย ์จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีท าให้การเดินทางเขา้ - ออก
โครงการมีความสะดวกและรวดเร็วมากยิ่งข้ึน โดยนบัเป็นเส้นทางท่ีเช่ือมต่อกบัรถไฟฟ้าเส้นทางอ่ืน ๆ ได้
หลายเส้นทางท าใหส้ามารถเดินทางไดอ้ยา่งสะดวกสบายและเกิดความคล่องตวัในการเดินทาง 
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รูปที ่2.1-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงการ
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2.2  ประเภทและขนาดโครงการ 
โครงการ นิว อีโว อารีย ์(Nue Evo Ari) (ช่ือเดิม นิว โนเบิล อารีย ์(Nue Noble Ari) มีลกัษณะเป็น

โครงการประเภทอาคารชุดพกัอาศยัประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด ขนาดความสูง 42 ชั้น และ
ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความสูง 136.40 เมตร (ความสูงท่ีระดบัหลงัคาสูงสุด) และอาคารจอดรถ 
ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีความสูง 22.80 เมตร (ความสูงวดัจากระดบั
พื้นดินก่อสร้างถึงระดบัหลงัคาลิฟต)์ รวมมีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด จ านวน 488 ห้อง และท่ีจอดรถ จ านวน 
249 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถปกติจ านวน 243 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการและทุพพลภาพ จ านวน 6 คนั) 
ดงัสรุปจ านวนและขนาดหอ้งชุดของโครงการ และมีรายละเอียดการใชส้อยพื้นท่ีของอาคารต่าง ๆ ดงัน้ี  

1) อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 42 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน ประกอบดว้ย หอ้งชุด 
พกัอาศยั จ  านวน 488 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวม 28,045.20 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน ประกอบดว้ย ถงัเก็บน ้าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั และบนัได (ST-3) 
ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย โถงทางเขา้ โถงตอ้นรับ ห้องยาม ห้องจุดหมาย ห้องเก็บของ ห้อง

เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า 
ผูพ้ิการ ทางลาดผูพ้ิการท่ีจอดรถจ านวน 8 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถปกติจ านวน 3 คนั 
และจอดรถผูพ้ิการจ านวน 5 คนั) โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร ทางเดิน และ 
บนัได (ST-1, ST-2 และ ST-3) 

ช้ันที ่2-5  ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 14 ห้องต่อชั้ น (แบ่งเป็นห้องชุดขนาด 
นอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 9 หอ้งต่อชั้น และหอ้งชุดขนาดมากกวา่ 35 ตาราง
เมตร จ านวน 5 ห้องต่อชั้ น) รวมทั้ งหมด 56 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้ น โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์โดยสาร พื้นท่ีหลบภัยส าหรับผูพ้ิการฯ 
ทางเดิน และ บนัได (ST-1 และ ST-2) 

ช้ันที ่6 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 4 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดขนาดน้อยกว่า  
35 ตารางเมตร จ านวน 3 ห้อง และห้องชุดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 
 1 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องนิติบุคคล ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าผูพ้ิการพื้นท่ีเด็กเล่น (KID CLUB) ห้องประชุม 1 ห้องประชุม 2 ห้องสมุด 
ห้องโยคะ ห้องออกก าลงักาย ห้องเก็บของ โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์โดยสาร 
พื้นท่ี หลบภยัส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดินบนัได (ST-1 และ ST-2) และทางเดินเช่ือม
ไปยังชั้ นดาดฟ้าอาคารจอดรถ ทางลาดผู ้พิการและลิฟต์ยกส าหรับผู ้พิการ  
(บริเวณทางเช่ือม) 

ช้ันที ่7-9  ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 14 ห้องต่อชั้ น (แบ่งเป็นห้องชุดขนาด 
น้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 9 ห้องต่อชั้ น และห้องชุดขนาดมากกว่า 35  
ตารางเมตร จ านวน 5 ห้องต่อชั้น) รวมทั้งหมด 42 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย
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ประจ าชั้ น โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์โดยสาร พื้นท่ีหลบภัยส าหรับผูพ้ิการฯ 
ทางเดิน และ บนัได (ST-1 และ ST-2) 

ช้ันที ่10-13  ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัยจ านวน 14 ห้องต่อชั้ น (แบ่งเป็นห้องชุดขนาด 
น้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 9 ห้องต่อชั้ น และห้องชุดขนาดมากกว่า 35  
ตารางเมตร จ านวน 5 ห้องต่อชั้น) รวมทั้งหมด 56 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น โถงลิฟต์ดับเพลิง และลิฟต์โดยสาร พื้นท่ีหลบภยัส าหรับผูพ้ิการฯ 
ทางเดิน และ บนัได (ST-1 และ ST-2) 

ช้ันที ่14-25  ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศัยจ านวน 14 ห้องต่อชั้ น (แบ่งเป็นห้องชุดขนาด 
น้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 9 ห้องต่อชั้ น และห้องชุดขนาดมากกว่า 35  
ตารางเมตร จ านวน 5 ห้องต่อชั้น) รวมทั้งหมด 168 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูล
ฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์ดบัเพลิงและลิฟต์โดยสาร พื้นท่ีหลบภยัส าหรับผูพ้ิการฯ 
ทางเดิน และ บนัได (ST-1 และ ST-2) 

ช้ันที ่26  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 12 หอ้ง (แบง่เป็นหอ้งชุดขนาดนอ้ยกวา่ 35 
ตารางเมตร จ านวน 9 ห้อง และห้องชุดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 
 3 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟตโ์ดยสาร 
พื้นท่ีหลบภยัส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน บนัได (ST-1 และ ST-2) และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันที ่27-31  ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 12 ห้องต่อชั้น (แบ่งเป็นห้องชุดขนาดน้อย
กว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 9 ห้องต่อชั้น และห้องชุดขนาดมากกว่า 35 ตาราง
เมตร จ านวน 3 ห้องต่อชั้ น) รวมทั้ งหมด 60 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้ น โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์โดยสาร พื้นท่ีหลบภัยส าหรับผูพ้ิการฯ 
ทางเดิน และ บนัได (ST-1 และ ST-2) 

 ช้ันที ่32  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 9 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดขนาดนอ้ยกวา่ 35 
ตารางเมตร จ านวน 7 ห้อง และห้องชุดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน  
2 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์ดบัเพลิงและลิฟตโ์ดยสาร 
พื้นท่ีหลบภยัส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน บนัได (ST-1 และ ST-2) พื้นท่ีไม่ใช้งาน 
และพื้นท่ีจดัสวน 

 ช้ันที ่33  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 9 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดขนาดนอ้ยกวา่ 35 
ตารางเมตร จ านวน 7 ห้อง และห้องชุดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน  
2 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์ดบัเพลิงและลิฟตโ์ดยสาร 
พื้นท่ี หลบภยัส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน และ บนัได (ST-1 และ ST-2) และพื้นท่ี 
ไม่ใชง้าน 
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ช้ันที ่34  ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดขนาดน้อยกว่า  
35 ตารางเมตร จ านวน 5 ห้อง และห้องชุดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน  
2 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์ดบัเพลิงและลิฟตโ์ดยสาร 
พื้นท่ีหลบภยัส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน บนัได (ST-1 และ ST-2) ห้องพกัผอ่น และ
พื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันที ่35-39  ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 9 ห้องต่อชั้ น (แบ่งเป็นห้องชุดขนาด 
น้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 7 ห้องต่อชั้ น และห้องชุดขนาดมากกว่า 35  
ตารางเมตร จ านวน 2 ห้องต่อชั้น) รวมทั้งหมด 45 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้ น โถงลิฟต์ดับเพลิงและลิฟต์โดยสาร พื้นท่ีหลบภัยส าหรับผูพ้ิการฯ 
ทางเดิน และ บนัได (ST-1 และ ST-2) 

 ช้ันที ่40  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 7 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดขนาดนอ้ยกวา่ 35 
ตารางเมตร จ านวน 5 ห้อง และห้องชุดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน  
2 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์ดบัเพลิงและลิฟตโ์ดยสาร 
พื้นท่ีหลบภยัส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน บนัได (ST-1 และ ST-2) และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันที ่41  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 7 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดขนาดนอ้ยกวา่ 35 
ตารางเมตร จ านวน 5 ห้อง และห้องชุดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน  
2 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าขั้น โถงลิฟตด์บัเพลิงและลิฟต์โดยสาร 
พื้นท่ีหลบภยัส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน และ บนัได (ST-1 และ ST-2) 

 ช้ันที ่42  ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 6 หอ้ง (แบ่ งเป็นหอ้งชุดขนาดนอ้ยกวา่ 35 
ตารางเมตร จ านวน 4 ห้อง และห้องชุดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน  
2 ห้อง) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร 
ทางเดินบนัได (ST-1 และ ST-2) และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันดาดฟ้า 1  ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งพดัลม หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า ถงัเก็บน ้าจ  านวน 2 ถงั 
ทางเดินบนัได (ST-1, ST-2 และ ST4) และพื้นท่ีจดัสวน 

ช้ันดาดฟ้า 2  ประกอบดว้ย บนัได (ST-4) พื้นท่ีจดัสวน และพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 
 
 
 
 
 2) อาคารจอดรถ ขนาดความสูง 7 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน มีพื้นท่ีอาคารรวม 8,406.00 ตารางเมตร 
มีรายละเอียดดงัน้ี 
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ช้ันใต้ดิน 3  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 25 คนั ท่ีกลบัรถ ทางเดินรถ ห้องพดัลม ลิฟต ์
และบนัได (ST-1 และ ST-2) 

ช้ันใต้ดิน 2  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 24 คนั ทางเดินรถ หอ้งพดัลม ลิฟต ์และบนัได 
(ST-1 และ ST-2) 

ช้ันใต้ดิน 1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 24 คนั ทางเดินรถ ห้องไฟฟ้า หอ้งพดัลม ลิฟต ์
และบนัได (ST-1 และ ST-2) 

ช้ันที ่1  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 22 คนั (รวมท่ีจอดรถผูพ้ิการฯ จ านวน 1 คนั) 
ทางเดินรถ ลิฟต ์และบนัได (ST-1 และ ST-2) 

ช้ันที ่2-6  ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์จ  านวน 25 คนัต่อชั้น (รวม 125 คนั) ทางเดินรถ ลิฟต ์
และบนัได (ST-1 และ ST-2) 

ช้ันที ่7  ท่ีจอดรถยนต์จ  านวน 21 คนั ท่ีกลบัรถ ทางเดินรถ ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ าสระว่ายน ้ า  
ถงัเก็บน ้า สระวา่ยน ้า ลิฟต ์และบนัได (ST-1 และ ST-2) 

ช้ันดาดฟ้า  ประกอบดว้ย สระวา่ยน ้ า พื้นท่ีจดัสวน ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ 
ทางเดินลิฟต ์บนัได (ST-1 และ ST-2) และทางเดินเช่ือมไปยงัชั้น 6 อาคารชุดพกั
อาศยั 

 
2.3  การใช้ประโยชน์พืน้ที ่ในโครงการ 

โครงการ นิว อีโว อารีย์ (Nue Evo Ari) ตั้ งอยู่ท่ีซอยอารีย์ 1 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท  
เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร มีการออกแบบอาคารและการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งท่ี
ส าคญั ดงัน้ี 

โครงการ นิว อีโว อารีย ์(Nue Evo Ari) เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ตั้งอยู่
บนเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 2 โฉนด เป็นพื้นท่ีส าหรับพฒันาโครงการ 2-1-70 ไร่ (3,880.0 ตารางเมตร) 
ทั้งน้ี จากการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ท่ีดินตามผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ส านกัการวางผงั
และพฒันาเมืองกรุงเทพมหานคร พบวา่พื้นท่ีโครงการ "ตั้งอยูใ่นท่ีดินประเภท ย.10 (สีน ้ าตาล) บริเวณ ย.10-2 
เป็นท่ีดินประเภท ท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นมาก มีอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินไม่เกิน 8 : 1 มีอตัราส่วน
ของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 4 และให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง 

รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินโครงการ
(FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน (BCR) 
อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) และพื้นท่ีน ้าซึมผา่นได ้มีรายละเอียด ดงัน้ี  

รายละเอยีดโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 2-1-70 ไร่ (3,880.0 ตารางเมตร) ประกอบดว้ย 
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พื้นท่ีดินโครงการ 2-1-70 ไร่    = 3,880.00  ตร.ม. 
พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน     = 1,580.00  ตร.ม. 
พื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม    = 2,300.00  ตร.ม. 
พื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน  =  36,451.20  ตร.ม. 
 

2.4 ระยะการก่อสร้างโครงการ 
2.4.1  ขั้นตอนในการก่อสร้างโครงการ 

โครงการ นิว อีโว อารีย์ (Nue Evo Ari) ได้ออกแบบและค านวณตามกฎกระทรวง 
ก าหนดการรับน ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทน ของอาคารและพื้นดินท่ี รองรับอาคารในการตา้นทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2564 ดงัแสดงหลกัฐานของนิติบุคคลผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม ผูอ้อกแบบ และวุฒิวิศวกรผูใ้ห้ค  าแนะน าปรึกษา และร่วมลงลายมือช่ือรับรองวิธีการค านวณ ทั้งน้ี 
สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันา (เดือนสิงหาคม 2564) เป็นพื้นท่ีว่างและพื้นคอนกรีตเดิมบางส่วน โดยโครงการ 
จะเร่ิมด าเนินการร้ือถอนพื้นคอนกรีตเดิมและเร่ิมก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง การก่อสร้าง
โครงการจะใชเ้วลาทั้งส้ินประมาณ 40 เดือน (รวมการร้ือถอนพื้นคอนกรีตเดิม ซ่ึงจะเร่ิมด าเนินการร้ือถอน
ก่อนเร่ิมก่อสร้างโดยใชเ้วลาร้ือถอนประมาณ 1 เดือน) โดยมีขั้นตอนการก่อสร้างดงัน้ี  
 1) งานร้ือถอนคอนกรีตเดิม : พื้นคอนกรีตเดิมมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 1,465 ตารางเมตร ความหนา
พื้นปูน 16 เซนติเมตร น ้ าหนักคอนกรีตทั้งหมด 528 ตนั ซ่ึงโครงการจะด าเนินการร้ือถอนให้แล้วเสร็จ
ในช่วงเดือนท่ี 1 ของการก่อสร้าง โดยจะใชร้ะยะเวลาในการร้ือถอนประมาณ 1 เดือน 
 2) งานเสาเข็ม ฐานราก งานขุดดิน : พื้นท่ีโครงการมีขนาด 3,880.0 ตารางเมตร สภาพพื้นท่ี
โครงการจะเป็นพื้นท่ีว่างหลังจากการปรับสภาพพื้นท่ีแล้วท าการบดอดัให้แน่นเพื่อเตรียมการก่อสร้าง 
หลงัจากนั้นจึงท าการก่อสร้างฐานรากโดยใชเ้สาเข็มเจาะชนิดเปียก โดยอาคารชุดพกัอาศยั ใช้เสาเข็มขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 1.00 เมตร จ านวน 7 ตน้ ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1.20 เมดร จ านวน 69 ตน้ และอาคาร
จอดรถ ใช้เสาเข็มขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร จ านวน 53 ตน้ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.80 เมตร 
จ านวน 62 ตน้ 

3) งานโครงสร้างอาคาร : จะเร่ิมจากงานก่อสร้างอาคารส่วนระบบบ าบดัน ้าเสีย และถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
ก่อน แลว้ตามดว้ยงานก่อสร้างตวัอาคาร ในส่วนของการท าโครงสร้างผนงั โดยการเลือกใช้ผนังส าเร็จรูป 
(precast) แทนการท าโครงสร้างผนงัโดยการก่อในพื้นท่ี ทั้งน้ีการใชผ้นงัส าเร็จรูปผลิตจากโรงงานมีขั้นตอน
การควบคุมปริมาณ คอนกรีตท่ีใช้หล่อแผ่น precast ท าให้ไม่มีเศษคอนกรีตเหลือทิ้งในพื้นท่ีโครงการ
จ านวนมากเหมือนกบัการท าโครงสร้างผนังโดยการก่อในพื้นท่ี ทั้งน้ีเพื่อให้เกิดความมัน่คงแข็งแรงและ
ปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้างและผูพ้กัอาศยัใกล้เคียงโครงการ ดังนั้น เพื่อลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนใน
ระหว่างการก่อสร้าง โครงการจึงก าหนดให้มีมาตรการป้องกันผลกระทบด้านอาชีวอนามยัและความ
ปลอดภยัต่อคนงานและความปลอดภยัต่อผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ 
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 4) งานระบบสาธารณูปโภค : งานวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้ าใช้ ระบบบ าบดั 
น ้าเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบไฟฟ้า และระบบโทรศพัท ์เป็นตน้ ทั้งภายในและภายนอกโครงการ 

5) งานตกแต่งภายในและภายนอก : โดยเร่ิมด าเนินการตกแต่งรายละเอียดภายในอาคารก่อนโดย
การตกแต่งพื้นห้อง ปูผนงั ฝ้าเพดาน ประตู และหนา้ต่าง เป็นตน้ และเม่ือด าเนินงานตกแต่งภายในใกลเ้สร็จ
แลว้จะเร่ิมด าเนินการตกแต่งภายนอก งานถนน และการจดัสวนหยอ่ม 

6) งานเก็บท าความสะอาด : หลงัจากด าเนินการก่อสร้างจนเกือบจะแล้วเสร็จ จะเร่ิมด าเนินการ
จดัเก็บสถานท่ีและท าความสะอาดโดยจะมีการร้ือถอนท่ีเก็บวสัดุอุปกรณ์และก าจดัเศษวสัดุอุปกรณ์และ 
มูลฝอยต่าง ๆ 
 2.4.2  คนงานก่อสร้าง 

ในการก่อสร้างโครงการจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 340 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยั
อยู่ นอกโครงการ ซ่ึงผูรั้บเหมาจะเป็นผูจ้ดัหาท่ีพกัให้กบัคนงานแสะรถบริการรับส่งคนงาน นอกจากน้ี 
ผูรั้บเหมาจะตอ้งควบคุมดูแลการพกัอาศยัของคนงานให้อยูใ่นความสงบเรียบร้อย และไม่ส่งผลกระทบต่อ
ชุมชนขา้งเคียงบริเวณบา้นพกัคนงาน 
 2.4.3  น า้ใช้ 

น ้าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปา
สาขาพญาไท โดยน ้ าใช้ในช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใช้เพื่อการอุปโภคและ
บริโภคของคนงานก่อสร้าง (ไป-กลับ ไม่มีการพกัค้างคืนในพื้นท่ีก่อสร้าง) และน ้ าใช้เพื่อการก่อสร้าง  
รวมปริมาณการใชน้ ้าในช่วงก่อสร้างประมาณ 27.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 2.4.4  การบ าบัดน า้เสีย 

โครงการใชค้นงานก่อสร้างสูงสุดจ านวน 340 คน ซ่ึงในเขตพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการไดจ้ดั
ให้มีห้องน ้ าไวใ้นพื้นท่ีโครงการจ านวน 34 ห้อง และเน่ืองจากคนงานไม่ได้พกัในพื้นท่ีโครงการ ดังนั้น 
ปริมาณน ้ าเสียจากห้องน ้ าจะมีประมาณ 17.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค านวณจากร้อยละ 100 ของปริมาณน ้ าใช้) 
ทั้งน้ีจะไม่น าน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เน่ืองจากส่วนใหญ่หมดไปกบัขั้นตอนการ
ก่อสร้างส่วนท่ีเหลือซ่ึงมีปริมาณเล็กนอ้ยปล่อยให้ซึมลงดินและแหง้ไปเองตามธรรมชาติ โครงการจะจดัให้
มีถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลบั (Aeration activated 
sludge process) ขนาด 20.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ  านวน 1 ชุด สามารถรองรับน ้ าเสียจากห้องน ้ าท่ี จะเกิดข้ึน
ภายในพื้นท่ีโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 
 2.4.5  การระบายน า้ 

ในการก่อสร้างโครงการกรณีท่ีฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ า โดยจดัให้มีท่อ
ระบายน ้าชัว่คราว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว ความลาดเอียง 1 : 200 รอบพื้นท่ีโครงการ รวบรวมน ้าเขา้สู่
บ่อดกัขยะ เพื่อให้เศษดินตกตะกอน และก าจดัขยะท่ีปนมากบัน ้ า ก่อนระบายน ้ าจากบ่อดกัขยะออกสู่ท่อ
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ระบายน ้ าสาธารณะ ริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป ทั้งน้ี เพื่อใหก้ารระบายน ้ าสามารถระบายน ้ า
ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพตลอดระยะก่อสร้าง โครงการจะตอ้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบสภาพท่อระบายน ้ า 
บ่อพกัน ้าชัว่คราว และตะแกรงดกัเศษ ขยะไม่ใหมี้วสัดุหรือส่ิงของร่วงลงไปกีดขวางการระบายน ้า 
 2.4.6  การคมนาคม 

ในช่วงก่อสร้างคาดวา่จะมีปริมาณรถเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 
- รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง   ประมาณ   9      เท่ียว/วนั 
- รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง    ประมาณ   8      เท่ียว/วนั 
- รถขนส่งดิน     ประมาณ   20    เท่ียว/วนั (ค่าสูงสุดในช่วงเดือนท่ี 8) 
อน่ึง ในการขนส่งดินเร่ิมทยอยขนดินออกในช่วงงานเสาเข็ม งานก่อสร้างก าแพงกนัดิน

จนถึงช่วงงานโครงสร้างฐานราก คิดเป็นระยะเวลาท่ีใชใ้นการขนดินออกพื้นท่ีโครงการ ประมาณ 22 เดือน 
นอกจากน้ีโครงการไดว้างแผน ใหท้  าการขนส่งนอกช่วงเวลาเร่งด่วน และจดัหาท่ีพกัคนงานใหใ้กลก้บัพื้นท่ี
โครงการ เพื่อลดปัญหาการจราจรของโครงข่ายการจราจรโดยรอบพื้นท่ีโครงการ และจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแล
ความปลอดภยั เพื่อคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร เม่ือมีการเขา้-ออกโครงการ 
 2.4.7  การจัดการมูลฝอย 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากการก่อสร้างอาคาร ท่ีมีพื้นท่ีใช้สอย ประมาณ 36,451.20 
ตารางเมตร ท าการประเมินจากวสัดุหลกัท่ีใชใ้นการก่อสร้างอาคาร พร้อมทั้งก าหนดวิธีการก าจดัมูลฝอยแต่
ละประเภท ซ่ึงมีแนวทางดงัน้ี 

     (1)  บริษทัผูพ้ฒันาโครงการน ากลบัมาใชใ้หม่ในการก่อสร้างโครงการอ่ืน ไดแ้ก่ เหล็ก 
ไมแ้ละอลูมิเนียม สุขภณัฑ ์โถส้วม สายไฟ ตูค้อนเทนเนอร์ส านกังาน และถงับ าบดัน ้าเสีย 

     (2) การส่งก าจดัท่ีศูนยก์  าจดัและแปรรูปมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีต และอิฐมวลเบา 
     (3) ประสานไปยงับริษทัท่ีไดรั้บอนุญาตใหม้ารับไปก าจดั 
     (4) ประสานไปยงัผูบ้ริการรับซ้ือของเก่ามารับไปรีไซเคิล 

2.4.8  การไฟฟ้า 
  การก่อสร้างโครงการ จะขอใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตสามเสน 
โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์และหมอ้แปลงไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นการก่อสร้างโครงการ ซ่ึงการไฟฟ้า
นครหลวง (กฟน.) เขตสามเสน มีความสามารถในการให้บริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง จึงสามารถใหบ้ริการจ าหน่าย
กระแสไฟฟ้าใหแ้ก่โครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 2.4.9  การป้องกนัอคัคีภัย 

ช่วงการก่อสร้างโครงการ จะใชเ้วลาก่อสร้างโดยรวมประมาณ 40 เดือน ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น
การท างานของเคร่ืองจักร และเค ร่ืองยนต์ โดยในการใช้เค ร่ืองจักร เค ร่ืองมือหรืออุปกรณ์  และ
เคร่ืองใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ อาจเกิดปัญหา เน่ืองจากการใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีสภาพช ารุดเสียหาย รวมถึง 
การสูบบุหร่ีของคนงานก่อสร้าง หากท าในท่ีท่ีไม่เหมาะสม เช่น พื้นท่ีท่ีอาจมีสารไวไฟชนิดสารท าละลาย 
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(Solvent) ก็อาจเป็นเหตุให้เกิดปัญหาอคัคีภยัตามมาทั้งน้ีโครงการก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมด้านอัคคีภัยและอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ตามกฎกระทรวง "ก าหนด
มาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัยอาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการท างาน
เกีย่วกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 หมวด 3 ส่วนที ่2 การป้องกนัอคัคีภัย" 
 
2.5  รายละเอยีดภายในโครงการ 

2.5.1  จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานในโครงการ 
ปริมาณผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ประเมินโดยใช้ตามค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดย

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้ "ห้องชุดพกัอาศยัขนาดพื้นท่ี
ใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละ
หน่วย (หอ้ง) มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป"  
 

รายการ 
จ านวนห้องชุด 

(ห้อง) 
อตัราการเข้าพกั 
(คน/ห้อง)* 

จ านวนผู้พกัอาศัย 
(คน) 

1. ส่วนห้องชุดพกัอาศัย    
- หอ้งชุดท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตารางเมตร 332 3 996 
- หอ้งชุดท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีมากกวา่ 35 ตารางเมตร 
(1-2 หอ้งนอน) 

156 5 780 

2. พนักงาน - - 15 
รวมทั้งหมด 488 - 1,791 

 
 
 

2.5.2  ระบบน า้ใช้ 
1)  แหล่งน า้ใช้ 

           โครงการมีความตอ้งการน ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 372.08 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือ 
15.50ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ซ่ึงแหล่งน ้าใชข้องโครงการมาจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขา 
พญาไท โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผา่นมิเตอร์ เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ าไปยงั
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร จากนั้นจะท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า โดยน ้ าจาก
ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพื้นท่ีแต่ละชั้นต่อไป 

ที่มา : *แนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั 

 ส านกัวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 
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2)  ปริมาณน า้ใช้ 
         การประเมินปริมาณน ้าใชข้องโครงการในแต่ละวนั ท าการประเมินจากค่ามาตรฐานขั้น

ต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พบวา่ โครงการจะมีความ
ตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ิน 372.08 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 

2.5.3  การบ าบัดน า้เสีย 
1)  ปริมาณน า้เสีย 

          น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบลา้ง น ้ า
เสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพกั และน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอย โดยปริมาณน ้ าเสียคิด
เป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใช ้คิดเป็นปริมาณน ้าเสียท่ีจะเกิดข้ึนรวมทั้งหมด 360.46 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2)   รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 
      โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้าเสีย จ  านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ 

Activated Sludge (Complete Mix) รองรับน ้ าเสีย ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ 380.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
สามารถรองรับน ้าเสียของโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยมีส่วนประกอบ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั บ่อแยกกาก บ่อ
ปรับสภาพ บ่อเติมอากาศบ่อตกตะกอน บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน และบ่อพกัน ้ าใส ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหนา้ของโครงการต่อไป 

2.5.4 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
ระบบระบายน ้าโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
1)    ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคาและระเบียง 

              (1)  หวัรับน ้าฝน (RD) ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 
                  (2) หวัรับน ้าฝน (FD) ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากระเบียงหอ้งพกั 
                (3) ท่อระบายน ้ าฝน (RL) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนจากหลงัคาจากหัวรับน ้ าฝน (RD) 

เพื่อไหลลงสู่บ่อพกัน ้ า (Manhole) และท่อระบายน ้ าภายในพื้นท่ีโครงการต่อไป ส าหรับบริเวณชั้นใตดิ้น 3 
ของอาคารจอดรถจดัใหมี้บ่อสูบน ้า (Drainage Sump) พร้อมเคร่ืองสูบน ้า 

 
2)    ระบบระบายน า้เสียภายในอาคาร 

         (1) ท่อระบายน า้เสีย (Waste Pipe) ท  าหนา้ท่ีในการรับน ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ 
เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
         (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าท่ีในการรับน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าใน
ส่วนต่าง ๆ เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
          (3) ท่อระบายน ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ท าหน้าท่ี ระบายน ้ าจากการ
ประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกัเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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  3)    ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
         ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย 
 2.5.5    การจัดการมูลฝอย 
        1)   ปริมาณมูลฝอย 
             โครงการไดค้  านวณปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการโดยคิดจากอตัราการ
เกิดขยะในรูปของน ้ าหนกัขยะมูลฝอย (กิโลกรัม/วนั) ก าหนดให้มีปริมาณมูลฝอยไม่นอ้ยกวา่ 3 ลิตร/คน/วนั 
หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วนั ดงันั้นระยะด าเนินการจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดข้ึนประมาณ 1,791.00 กิโลกรัม/วนั 
โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ 

-  มูลฝอยเปียกประมาณ 895.50 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 -  มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได ้(มูลฝอยรีไซเคิล) ประมาณ 537.30 กิโลกรัม/วนั 

(คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 -  มูลฝอยทัว่ไปประมาณ 304.47 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณลฝอยทั้งหมด) 

-  มูลฝอยอนัตรายประมาณ 53. 73 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
  2)  การจัดการมูลฝอย 
       (1) ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ภายในแต่
ละชั้นของอาคารชุดพกัอาศยั ตั้งแต่ชั้นท่ี 242 แบบขยายห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคารชุดพกัอาศยั จะ
ตั้งถงัมูลฝอยขนาด 120 ลิตร จ านวน 4 ถงั/ชั้น/ห้อง และตั้งถงัมูลฝอยติดเช้ือขนาด 60 ลิตร ไวส้ าหรับใส่
หนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้ โดยจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการ ทั้งน้ีในการรวบรวมมูลฝอยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น พนกังานท าความสะอาดจะรวบรวม
มูลฝอยแต่ละประเภทจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นใส่ถุงพลาสติกแยกสีตามประเภทมูลฝอย ก่อนน าไปเก็บ
ไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ  
       (2)  ห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมไวท่ี้บริเวณอาคารชุดพกั
อาศยัดา้นทิศเหนือของโครงการ ส าหรับการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตพญาไทนั้น โครงการไดจ้ดัให้
มีท่ีจอดรถเก็บมูลฝอยไวท่ี้บริเวณใกลก้บัห้องพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศเหนือของอาคารชุดพกั
อาศยั เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตพญาไท เขา้มาจดัเก็บขยะในพื้นท่ีโครงการไดส้ะดวก ทั้งน้ี 
โครงการจะจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดบริเวณห้องพกัมูลฝอยให้สะอาดอยูเ่สมอ ซ่ึงน ้ าเสียจากการลา้ง
ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการทั้งหมด รวมถึงมีการท า
ความสะอาดบริเวณท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยข้ึนรถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตพญาไทด้วยทุกคร้ัง
หลงัจากท่ีมีการจดัเก็บแลว้เสร็จ นอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีท่อระบายน ้ าเสีย ซ่ึงจะรวบรวมน ้ าเสียจาก
การลา้งท าความสะอาดบริเวณจุดจอดรถจดัเก็บมูลฝอยไปยงัระบบบ าบดัของน ้าเสียของโครงการ 
 2.5.6    ระบบไฟฟ้า 
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       โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน. เขตสามเสน ซ่ึงเป็น
ระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของจากการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 
       1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิทซ์
บอร์ดแรงสูง ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิทซ์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 kV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าเพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่าง ๆ โครงการมีความตอ้งการไฟฟ้า
เท่ากบั 1,952 kVA เลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 1,600 kVA จ านวน 2 ชุด รวมเป็น 
3,200 kVA แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 kV เป็น 416/240 V 
      2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12/24 V สามารถ
ส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง ส าหรับใชใ้นระบบแสงสวา่งฉุกเฉินและป้ายทางออก และมีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า
ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง โดยติดตั้งไวภ้ายในห้องเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้า ชั้น 1 อาคารชุดพกัอาศยั ของโครงการ 
 2.5.7    ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
       1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
   1.1)  เคร่ืองสูบน า้ดับเพลงิ (Fire Pump) 
                   -  อาคารชุดพกัอาศยั โครงการมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) 
ท าหนา้ท่ีสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น ท างานร่วมกนักบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) 
         -  อาคารจอดรถ โครงการมีการติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ท า
หน้าท่ีสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น ท างานร่วมกนักบัเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดนัน ้ าในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump)  
  1.2)  ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 
               -  อาคารชุดพกัอาศยั โครงการออกแบบให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 
150มิลลิเมตร จ านวน 5 ท่อ เพื่อจ่ายไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) 
และระบบหวัจ่ายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) ตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร 
               -  อาคารจอดรถ โครงการออกแบบให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ  านวน 2 ท่อ เป็นระบบท่อเปียก (Wet Pipe) ท่ีต่อกบัแหล่งจ่ายน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใต้
ดินจากอาคารชุด พกัอาศยั และมีน ้ าอยูภ่ายในท่อตลอดเวลา เพื่อจ่ายน ้ าไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) และติดตั้งระบบหวัจ่ายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System)  
   1.3) หัวรับน า้ดับเพลงิภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC)  
          โครงการจะติดตั้งหวัรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร จ านวน 1 ชุด เพื่อเช่ือมต่อ
กบัระบบดบัเพลิงของอาคาร จ านวน 3 ชุด เพื่อรับน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นของอาคาร ซ่ึงต าแหน่งติดตั้ง
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หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร พร้อมกบัจดัเตรียมพื้นท่ีจอดรถดบัเพลิง จ านวน 1 คนั ซ่ึงอยู่ในบริเวณท่ี
ดบัเพลิงเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวกรวดเร็วท่ีสุด และอยูใ่กลก้บัหวัรับน ้าดบัเพลิงท่ีติดตั้งภายนอกอาคารมากท่ีสุด 
  1.4) ตู้ เก็บสายฉีดน ้ าดั บ เพลิงพ ร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบดว้ย 
        -  สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ความยาว 30 เมตร 
        -  หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว  
        -  ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์ 

1.5) ระบบหัวกระจายน า้ดับเพลงิอตัโนมัติ (Sprinkler System) 
         -  อาคารชุดพกัอาศยั โครงการออกแบบเป็นระบบท่อเปียกมีน ้ าอยูภ่ายในท่อ

ตลอดเวลา ซ่ึงระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) สมารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้ 

         -  อาคารจอดรถ โครงการออกแบบเป็นระบบท่อเปียก (Wet Pipe) มีน ้าอยู ่ 
ภายในท่อตลอดเวลา ซ่ึงระบบหวักระจายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) สามารถท างานได้ทนัที
เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

2)   ระบบเตือนอคัคีภัย 
2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วม 

การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน และ
เคร่ืองแจง้เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  

2.2) เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) ท าหนา้ท่ีเป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิด 
จากเพลิงไหม ้ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมรับทราบ และ
ส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบ 

2.3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ท าหนา้ท่ีเป็นตวัรับความร้อนท่ี 
เกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม 
   2.4) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Pull Station) ท าหนา้ท่ีเป็น
ตวัส่งสัญญาณเตือนภยั 
  2.5) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ท าหนา้ท่ีเป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั 
  3)   การส ารองน า้ดับเพลงิ 
        โครงการจดัให้มีการส ารองน ้ าดบัเพลิงไวท่ี้ชั้นใตดิ้นของอาคารชุดพกัอาศยั จ  านวน  
2 ถงั มีปริมาตรรวม 263.80 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้ าใช้เพื่อดบัเพลิงไดอ้ย่างน้อย 46.46 นาที (ไม่
นอ้ยกวา่ 30 นาที) ดงันั้นโครงการไดจ้ดัใหมี้การส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิงไวอ้ยา่งเพียงพอ 
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  4)    ระบบผจญเพลงิและทางหนีไฟ 
   4.1)  ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) และป้ายบอกช้ัน ภายในอาคารจะ
ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ไวท่ี้บริเวณโถงทางเดิน และบนัไดหนีไฟของอาคารทุกชั้น 
   4.2) แผนผังอาคาร โครงการจดัให้มีแผนผงัของอาคารแต่ละชั้นติดไวบ้ริเวณห้อง
โถงหนา้ลิฟตข์องแต่ละชั้นในต าแหน่งซ่ึงเห็นไดช้ดัเจน และท่ีบริเวณพื้นชั้นล่างของอาคาร โครงการจดัให้มี
แผนผงัของอาคารทุกชั้นตามท่ีก าหนด 
   4.3) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ภายในอาคารจะติดตั้งไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณบนัไดหนีไฟ และโถงทางเดิน เป็นการใหแ้สงสวา่งเพื่อการหนีไฟ (Escape Lighting) 
   4.4) ทางหนีไฟ โครงการจดัให้มีบนัไดหนีไฟภายในอาคาร ซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง 
ของอาคารในช่วงเวลาปกติ และออกแบบใหใ้ชเ้ป็นทางหนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยอาคารชุดพกั
อาศยั มีจ านวน 3 แห่ง และอาคารจอดรถ มีจ านวน 2 แห่ง 
   4.5) ประตูหนีไฟ บนัไดทุกแห่งจะมีประตูท าด้วยวสัดุทนไฟ เป็นบานเปิดชนิด
ผลกัออกสู่ภายนอกพร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง (Re-entry ทุกชั้น) 

4.6) จุดรวมพล ก าหนดจุดรวมพลของโครงการ แบ่งออกเป็น 2 จุด ผูอ้พยพหนีไฟ  
1 คน ตอ้งมีพื้นท่ีจุดรวมพลไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตารางเมตร 

5)   พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยูท่ี่ชั้นดาดฟ้าของ 
อาคารชุดพกัอาศยั 

6)    แผนการป้องกนัและระงับอคัคีภัย  
        โครงการก าหนดให้ “ประธานนิติบุคคลอาคารชุด” เป็นผู้รับผิดชอบแผน โดยมีหนา้ท่ี

ในการรับผิดชอบ ประเมิน และสามารถปรับปรุงแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัให้มีความหมาะสมและ
สอดคลอ้งกบัโครงสร้างการบริหารงานของนิติบุคคลเอง และจะตอ้งท าการปรับปรุงให้มีความเหมาะสม
ยิ่งข้ึน จากขอ้บกพร่องต่าง ๆ ท่ีได้จากการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟของโครงการ เพื่อให้ได้แผนป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยัท่ีเหมาะสมท่ีสุดส าหรับโครงการ และเพื่อให้เกิดความปลอดภยัต่อชีวิต และทรัพยสิ์นทั้งหมด
ท่ีมีอยู ่ 

2.5.8  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1) ระบบระบายอากาศ 

1.1)  ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ 
        โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงั 

ดา้นนอกอาคารท่ีเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้โดยจดัให้มีพื้นท่ีช่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ี และ
บริเวณบนัไดหนีไฟแต่ละชั้นจดัให้มีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออก
สู่ภายนอกอาคารได ้
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1.2)  ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล 
        โครงการจะจดัใหมี้ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอากาศ 

ไวใ้นบริเวณท่ีมีระบบปรับอากาศ บริเวณห้องพกัอาศยั โถงตอ้นรับ โถงลิฟต์โดยสาร ห้องสันทนาการ 
หอ้งพกัผอ่น ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลงักาย ห้องกิจกรรม และหอ้งพกัผอ่น ส าหรับบริเวณท่ีไม่
มีระบบปรับอากาศ จะติดตั้งบริเวณห้องเคร่ืองป๊ัมดบัเพลิง ห้องป๊ัมสระวา่ยน ้ า ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องเก็บ
ของ ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องพกัขยะมูลฝอยรวม ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องน ้ าภายในห้องชุดพกัอาศยั 
และท่ีจอดรถในอาคาร 

2)  ระบบปรับอากาศ 
     ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled split Type ติดตั้งภายในแต่ละชั้น  

โดยติดตั้งบริเวณโถงตอ้นรับและห้องจดหมาย โถงลิฟต์โดยสาร ห้องนิติบุคคลอาคารชุด ห้องไฟฟ้า ห้อง
สันทนาการ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งพกัอาศยั และหอ้งพกัขยะเปียก เป็นตน้ 
  3)  ระบบอดัอากาศ 

     โครงการจดัใหมี้ระบบอดัอากาศเพื่อป้องกนัควนัไฟจากการเกิดเพลิงไหมเ้ขา้สู่โถงลิฟต ์
ดบัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ ภายในอาคารซ่ึงไม่มีช่องเปิดระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคาร ซ่ึง
จะท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

2.5.9  การคมนาคม 
1)  การเดินทางเข้า-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 

        เส้นทางคมนาคมเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึง 
โครงการจะมีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ เช่ือมต่อกบัซอย
อารีย ์1 
  2)   ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 

              ถนนภายในโครงการมีความกวา้งอยา่งนอ้ย 6.00 เมตร ทั้งน้ี การจดัระบบจราจรภายใน
โครงการส่วนใหญ่พิจารณาให้เป็นระบบเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) ส าหรับภายในอาคารจอดรถ 
เป็นระบบเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Way) โดยไม่มีการตดักระแสการจราจร พร้อมทั้ งมีลูกศรบอก
ทิศทางการจราจรบนพื้นทางอย่างชดัเจน มีป้ายสัญลกัษณ์จราจร และกระจกโคง้นูน ติดตั้งตามจุดต่าง ๆ 
ภายในโครงการ ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจะจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ยา่งเพียงพอโดยจะจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์
รวมจ านวน 249 คนั 

2.5.10  พืน้ทีสี่เขียว 
การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวในแต่ละส่วนอยา่งเพียงพอ โดยโครงการไดมี้ 

การออกแบบใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 1,818.80 ตารางเมตร  
-  พื้นท่ีสีเขียวชั้น 1 ขนาด 924.60 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด  
-  พื้นท่ีสีเขียวชั้น 26 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 108.50 ตารางเมตร  
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-  พื้นท่ีสีเขียวชั้น 32 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 48.80 ตารางเมตร  
-  พื้นท่ีสีเขียวชั้น 34 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 86.90 ตารางเมตร  
-  พื้นท่ีสีเขียวชั้น 40 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 59.60 ตารางเมตร  
-  พื้นท่ีสีเขียวชั้น 42 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 17.70 ตารางเมตร  
-  พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า 1 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 159.20 ตารางเมตร 
-  พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า 2 อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 32.30 ตารางเมตร 
-  พื้นท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า อาคารจอดรถ ขนาด 381.20 ตารางเมตร 

2.5.11  การจัดการสระว่ายน า้ภายในโครงการ 
โครงการจดัใหมี้สระวา่ยน ้าเพื่อใหบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณขั้นดาดฟ้า 

ของอาคารจอดรถ โดยสระวา่ยน ้ามีพื้นท่ี 120.00 ตารางเมตรโครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบของสระวา่ยน ้าใหค้รบถว้นและครอบคลุมทุกประเด็น รายละเอียดมีดงัต่อไปน้ี 

2.5.12  ความปลอดภัยภายในโครงการ 
โครงการจึงจดัใหมี้ระบบความปลอดภยัภายในโครงการ ดงัน้ี 
1)   ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 

            เพื่อสามารถเฝ้าดูพื้นท่ีเพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่าง ๆ โดยโครงการติดตั้ง
โทรทศัน์วงจรปิดไวบ้ริเวณต่าง ๆ ภายในโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ท่ีจอดรถ โถงตอ้นรับ โถง
ลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดินภายในอาคารทุกชั้น และถนนภายในโครงการ  

2)   ระบบประตูคีย์การ์ด (Access Door) 
                    การเขา้-ออกอาคารภายในโครงการ ใช้ระบบ Access Control ดว้ยระบบ Keycard ซ่ึง

เป็นระบบควบคุมการเขา้-ออกอตัโนมติัท่ีใช้กบับตัรอิเลคทรอนิกส์หรือสมาร์ทการ์ด ผูใ้ช้จะถูกก าหนด
สถานะในการเขา้-ออกในแต่ละพื้นท่ี นอกจากน้ี ทางโครงการจะจดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัอยู่
ประจ าตลอดเวลา (ตลอด 24 ชัว่โมง) เพื่อคอยอ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศยัและคอยสังเกตผูต้อ้งสงสัยท่ี 
อาจจะแอบแฝงเขา้มาแลว้ลกัลอบข้ึนไปบนตวัอาคารเพื่อท าการโจรกรรมทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัได ้
2.6 การรับเร่ืองร้องเรียน 

2.6.1  การรับเร่ืองร้องเรียนระยะก่อสร้าง 
1)  ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน จ านวน 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
  -  กล่องรับเร่ืองร้องเรียนท่ีป้อมยามหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
  -  โทรศพัท์ หรือ อีเมลของผูรั้บผิดชอบในการรับเร่ืองร้องเรียนซ่ึงก่อนการก่อสร้าง

โครงการจะจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีจากโครงการเขา้พบผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง เพื่อแจง้ช่ือผูรั้บผิดชอบในการรับเร่ือง
ร้องเรียน หมายเลขโทรศพัท ์และอีเมล รวมทั้งแสดงไวใ้นป้ายประกาศหนา้พื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 

  -  แจง้ดว้ยตนเองท่ีส านกังานก่อสร้างโครงการท่ีตั้งอยูภ่ายในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 
2) ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน  
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     ผูเ้สียหายแจ้งเร่ืองร้องเรียนผ่านช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนดงักล่าวข้างตน้ หลังจากนั้น
เจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียนจะตอ้งด าเนินการตรวจสอบ ท าบนัทึก และรายงานขอ้ร้องเรียนให้ผูบ้งัคบับญัชา/
เจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งรับทราบ หลงัจากนั้นจะมีเจา้หน้าท่ีโครงการตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียน 
โดยปัญหาท่ีแก้ไขได้ทนัทีโครงการจะต้องด าเนินการแก้ไขให้ทนัที และแจง้รายงานผลให้ผูร้้องเรียน
รับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง หลงัจากไดรั้บเร่ืองร้องเรียน หากปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดท้นัที โครงการจะมีการ
ด าเนินการชดเชยความเสียหาย  
 
2.7  กจิกรรมมวลชนสัมพนัธ์และความรับผดิชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (CSR) 

การพฒันาโครงการ นิว อีโว อารีย ์(Nue Evo Ari) ผูพ้ฒันาโครงการไดเ้ล็งเห็นถึงปัญหาของพื้นท่ี
ชุมชนโดยรอบ จึงได้มีการก าหนดให้มีมาตรการด้านมวลชนสัมพนัธ์และความรับผิดชอบต่อสังคมและ
ส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility) ทั้งในระยะก่อสร้างและระยะเปิดด าเนินการ  
  

 
 


